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Juzgado Segundo Promiscuo Municipal
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Puerto Rico, Caqueta.

Referencia: Respuesta al Oficio No.JSPM- 0773 de fecha 24 de junio de 2022
Radicado: 2022-00043-00

Demandante: Linabel Arias Lozano y, otro.

Demandados: Mario Ortiz Otache vy, otra.

Radicado Superintendencia: SNR2022ER079176

En atencion al asunto de la referencia, en el cual nos informan que mediante auto se
dispuso comunicar a la Superintendencia Delegada para la Proteccién, Restitucion y
Formalizacion de Tierras, SDPRFT, sobre la admisién de la demanda de pertenencia, con
el fin de que se efectuen las declaraciones que se consideren pertinentes, conforme lo
sefalado en el numeral 6 del articulo 375 del Cdédigo General del Proceso, le informamos lo
siguiente:

El numeral 6 del articulo 375 de la Ley 1564 de 2012 indica que tratdndose de bienes
inmuebles, se ordenara informar de la existencia del proceso a la Superintendencia de
Notariado y Registro, SNR, al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural (Incoder), a la
Unidad Administrativa Especial de Atencién y Reparacion Integral a Victimas y al Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) para que, si lo consideran pertinente, hagan las
manifestaciones a que hubiere lugar en el ambito de sus funciones.

El numeral 5 del articulo 375 ibidem, establece que, en las demandas de pertenencia sobre
bienes privados, salvo norma especial, a la demanda debera acompafarse un certificado
del Registrador de Instrumentos Publicos en donde consten las personas que figuren como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro.

En este sentido, el Articulo 69 de la Ley 1579 de 2012, establece que es obligacion de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pais, expedir los certificados especiales
para pertenencia, tal como se senala:

“(...) Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos expediran, a solicitud del
interesado, los certificados para aportar a procesos de prescripcion adquisitiva del dominio,
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Conforme lo anterior, se colige que el certificado que expiden los Registradores de
Instrumentos Publicos se torna esencial al momento de adelantar el proceso de
pertenencia, por lo que es importante sefalar que para la expedicién del mismo, la ORIP
debe verificar la informacion contenida tanto en los libros de antiguo sistema, como en los
documentos que se encuentran en las carpetas de antecedentes, los cuales reposan
unicamente en el archivo de cada ORIP, pues esta verificacion permite determinar la
existencia o no de titulares inscritos del derecho de dominio, de lo contrario el Juez
podria tomar la decisién de rechazar la demanda, pues si el certificado indica que figura un
particular como titular (es) de derechos reales principales sobre el bien inmueble objeto de
certificacion, se trataria de un predio de dominio privado; contrario sensu, cuando el
certificado indica que no figura titular (es) de derechos reales principales o que el inmueble
no presenta antecedente registral en esa oficina, es decir, folio de matricula inmobiliaria,
FMI o datos de antiguo sistema que permita su ubicacion en registro, se trataria de un
predio no susceptible de adquirirse mediante el proceso de pertenencia a través del
procedimiento regulado en el articulo 375 de la Ley 1564 de 2012.

De acuerdo a lo sefialado anteriormente, se observa que la norma es clara al indicar que no
se podra adelantar ningun tramite cuando los procesos declarativos de pertenencia versen
sobre bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho publico, como
tampoco sera admitida demanda si no se presenta el certificado especial para pertenencia
que expiden los Registradores de Instrumentos Publicos, con los cuales se podria
determinar la real situacion juridica de los bienes a prescribir.

En este orden de ideas, SNR a través de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos,
ORIP, materializa los objetivos del derecho registral, sirviendo de medio de tradicion del
dominio de los bienes inmuebles, publicitando los documentos que trasladen, transmitan,
muden graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre
bienes raices, revistiéndolos de esta manera de mérito probatorio.

En este sentido, la SNR solo tiene acceso a la informacion que se encuentra publicitada en
cada matricula inmobiliaria, la cual se consulta a través de los sistemas misionales VUR,
Folio Magnético y Sistema de Informacién Registral SIR, ya que los documentos que sirven
de soporte para las inscripciones en las matriculas inmobiliarias, se encuentran en cada
ORIP, tal como se indico anteriormente.

Asi las cosas, la SDPRFT, una vez recibio el oficio anexo en la solicitud y emitido por su
despacho, procedié a hacer el analisis juridico al folio de matricula inmobiliaria N° 425-
72093 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Vicente del Caguan,
pudiéndose constatar que el inmueble proviene de propiedad privada y el actual titular de
los derechos reales es una persona Natural.

De conformidad con lo establecido por el paragrafo primero del articulo 28 del Decreto
2365 del 07 de diciembre de 2015, la administraciéon del Registro Unico de Predios y
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Territorio Abandonados por la Violencia, RUPTA, pasé a la Unidad Administrativa Especial
de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas, por lo que se tendra que solicitar a dicha
entidad la verificacion de si el predio se encuentra o no ingresado al sistema de
informacion en mencién. La Superintendencia de Notariado y Registro no es la entidad
competente para pronunciarse al respecto.

El folio de matricula inmobiliaria no registra ninguna anotacion relacionada con medidas de
proteccion individual establecida en la Ley 387 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

El folio de matricula inmobiliaria no registra ninguna anotacion relacionada con medidas de
proteccion colectiva emitidas por los Comités Territoriales de Atencidon Integral a la
Poblacion Desplazada, hoy Comités Territoriales de Justicia Transicional.

En el folio de Matricula Inmobiliaria no hay inscritas anotaciones que soporten que el predio
posee afectaciones por obra publica. (art. 37 Ley 9 de 1989).

El folio no evidencia inscripciones de ningun tipo de procedimiento administrativo agrario.
No obstante, la entidad competente para pronunciarse sobre este requerimiento es la
Agencia Nacional de Tierras.

Por ultimo, es importante resaltar que, en la eventualidad de existir alguna contradicciéon
entre el pronunciamiento de la SNR respecto a la naturaleza de un predio y lo certificado
por la ORIP, cobrara mayor importancia lo certificado por ésta, ya que como se ha indicado
en parrafos anteriores, las ORIP tienen acceso al archivo fisico que contiene libros de
antiguo sistema y carpetas de antecedentes, adicional a los sistemas de informacién
misional (VUR, Folio Magnético y SIR).

En los anteriores términos damos respuesta de fondo a su solicitud.

Cordialmente,

Superintendente Delegada para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras. (AF)
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